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DEKLARATION

Underskrevne A/S Johan Christensen & Sgn, Tobaksvejen
15 - 21, 2860 Sgborg, pdlagger herved pd egne og efterfglgende
ejeres vegne matr.nr. 17 es, 17 eu -~ 17 hl Farum by, Farum, samt
alle perceller, der mitte blive udstykket fra denne ejendom, nar-
varende deklaration.

De i1 deklarationen anfgrte bestemmelser har dog kun gyldig-
hed for den p& vedhaftede kortbilag viste bebyggelse.

1,

Byggemodning m.v. -

Udstykkeren foranlediger fplgende udfgrt 1 det omfang og
i den udfgrelse, kommunen retteligen mitte krave:

a) Hovedledninger, vejbelysning og fellesantennetilslutning.

b) Veje, stier, parkeringsarealer, fellesarealer, fritids-
omrdder og legepladser alt incl.

c) Beplantning af de under b navnte anlag og arealer samt
grezssdning af og belzgning af f=zllesarealer.

4d) Hegning omkring og mellem parcellerne.
Udgifterne betales af A/S Johan Christensen & S¢gn.
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. Grundejerforeningen foranlediger f¢lgende udf¢ft i
ngdvendigt onmfang efter kommunens nzrmere forhdndsgodkendelsge
og tidsfrist:

a) Redskaber til fritids- og legebrug.

Udgifterne betales af grundejerforeniggen.

2.

Bebyggelse m.v.

;) De til enhver tid varende ejere af ejendommene forpligter
slg til i de tilfalde, hvor der findes eller kommer falles
mure, bazrende konstruktion eller brandmure, ingensénde at
fjerne disse eller foretage'bygningsmassige andr;nger af
eller ved disse.

b) Enhver grundejer er pligtig €11 at opretholde og vedlige-
holde de parkeringspladser P& egen grund, der er eller vil
blive anlagt (medregnet evt. garage/carport). Grundejer-
foreningen er pligtiqg atAOpretholde 0og vedligeholde de
pvrige parkeringspladser.p& fellesarealer.

c) Parcellens ubebyggede arealer skal af ny ejer efter forste
salg efter bebyggelsesarbejdernes tilendebringelse anlagges
0g vedligeholdes som have. P& parcellen m& ikke findes
bevoksninger, der ved skygge eller grddighed kan blive til
vesentlig ulempe for naboerne. (

d) Vedligeholdelse af tagrender, nedlgb, facader, gavle, tag,
udhuse/garager/carporte,.hegn og haver, skal udfgres af
ejeren af det matrikelnummer, hvorp& bygningerne er belig-
gende, -~ grundejerforeningen har pdtaleret med hensyn til
eventuel manglende vedligeholdelse af navnte karakter, og
er berettiget til efter skriftlig advarsel at lade ngdven-~
dige vedligeholdelsesarbejder udfgre for den pigzldende
grundejers regning. - Med hensyn til bygningernes trafacader
bemzrkes, at disse skal behandles efter grundejerforenin-
gens anvisninger, eventuelt efter grundejerforeningens be-~-
Btemmelse i fallesskab. - Enhver ejer er forpligtet til at =
give adgang til sin ejendom for ngdvendig vedligeholdelge
af enhver art vedr¢rende.nabobygningerne. ’
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e) Bygningernes udseende md .ikke .uden de pdtaleberettigedes
samtykke anfires. =&
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3.

Falles forsynings- og aflgbsanlag samt stik m.v.

a) De til hele bebyggelsens og de enkelte bygningers forsys
ning med elektricitet, elektriske impulser (f.eks. vedrg-
rende telefon og fzlles antenneanlaq), energi og varme af
enhver art, vand samt aflgb, ngdvendige anlag herunder
bygninger, ledninger, r¢r, brgnde, faskiner, pumper, tanke
transformere, kabler, kabelskabe og master m.v. skal hen-
ligge uforstyrret og mid ikke afbrydes, overskares, beska-
diges eller fjernes. Terrznet md ikke andres ved afgrav-
ning eller p&fyldning.

b) Der skal til enhver tid gives adgang for eftersyn, oprens-
ning, vedligeh®ldelse og reparation m.v. af alle disse led
ninger m.v. og dertil hgrende anlag m.v., ligesom de. der-
med forbundne ulemper md tédles uden anden ret til erstatni
end der midtte fremgd af de derom pd ejendommen tinglyste
regler.

c) Disse anlag skal eventuelt ogsi betjene yderligere byggeaf
snit, dersom szlger ¢gnsker det, dog sdledes at eventuel p&
krevet udvidelse af anlzggene i denne anledning er de fgrs
tilkomne uvedkommende.

a) Kloakledninger anlagges i henhold til aflgbsplan godkendt
af Farum Kommune. - Om disse ledninger m.v. bemzrkes yder-
ligere, at det er forbudt at bygge eller ivarksatte noget,
der kan vare til skade for ledninger m.v. eller til vasent

. 1ig hindrer for adgangen hgrtil. I ¢gvrigt henvises til
bestemmelserne i1 den til enhver tid gzldende vandlgbslov-
givning. Pdtaleret vedrgrende kloakanlag har kommunen.

e) Vandforsyningen sker fra Farum Vandverk A.m.b.A. Der er
eller vil eventuelt blive lyst deklaration om ledninger m.:
Eventuelle reparationer af ledningsnettet skal ske i over-
ensstemmelse med Farum Vandvarks regulativ.
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£) Elforsyning etableres fra elvark gennem jordkabler.
Der er eller vil eventuelt. blive lyst deklaration om
ledninger m.v. Eventuel reparation af ledningsnettet
skel ske ved autoriseret el-installat¢r.

g) Plan for eventuel vej- og stibelysning er eller vil blive
godkendt.-af kommunen - og den enkelte parcelejer er plig-
tig at tale, at sidan belysning eventuelt placeres pd han:
ejendom. Der er eller vil eventuelt blive tinglyst dekla:
ration herom. |

h) Telefonkabler etableres af telefonselskabet. Der er elle:

vil eventuelt blive lyst deklaration om ledninger m.v.
{

1) Felles antenneanlag er eller vil blive godkendt af myndig:
hederne. Der er eller vil eventuelt blive lyst deklarati
om ledninger m.v.

3) Opvarmningen sker ved fjerﬁvarme fra Farum Fjernvarme
A.m.b.A. Nuvarende og komménde ejere er forpligtet til a
aftage varme, vedligeholde..eg give adgang til anlaggene
samt betale for ydelserne i henhold til selskabets vedtag

4.

Fazllesarealer m.v.

De dele af eventuelle fallesarealer, der ikke udstykkes (
til bebyggelse eller anlzgges som veje, stier eller parkeringsareal
o.l., skal pd grundejerforeningens foranstaltning og regning indret:
tes o9 henligge som gr¢nne.fallesomridé% eller legepladser med dive:
se legeredskaber eftdr den angivne disposition og i1 overensstemmels
med eventuelle i byplanvedtagt 27 og iokalplan 27.2 indeholdte best.
melser. 2 mEs

¥

Al parkering af last-, vare-, flytte, omnibus-, rutey,
fragtbiler o.l. samt campingvogne’q; forbudt p& bebyggelsens felles
omridder, alene med undtagelse af_pa-'og aflasning p& vejene.

A Alle fazllesarealer m.v. skal efter bebyggelsesarbejdernes
afslutning holdes ordentlige og ryddelige.
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S.

Grundejerforening m.v.

Enhver parcelejer er pligtig at vere medlem af en grund-
ejerforening, som parcelejerne med 14 dages varsel skal stifte pi
anfordring af salger, senest ndr 35 ejendomme er solgt, og medlem-
merne har pligt til at yde bidxag t1l foreningen af en sddan stgr-
relse, som foreningens generalforsamling mitte fastsatte som varend
ngdvendig til at opfylde de .falles forpligtelser, som foreningen
rettelig pitager sig.

De enkelte ejere er yderligere forpligtet til at fglge
foreningens vedtagter.

Szlger er medlem af foreningen med eventuel udolgte par-
celler. Herunder regnes dog ikke ﬁallesarealer, der endnu ikke er
overdraget til foreningen.

\

Foreningen er pligtig tiI straks (eventuelt etapevis),
hvis szlger ¢gnsker det, for egen regning at overtage drift, renhol-
delse, vedligeholdelse og administration af alle eventuelle fzlles
kloakanlag, vej- og stibelysninger, falles antenneanl®g, veje, stier
parkeringsarealer og fazllesarealer - alt for si vidt det 1kke midtte
vare overtaget af det offentlige. - .Tilsvarende er foreningen plig-
tige til at tage skgde pi de ne&vnte omtdder med de eventuelle haftel
ser og forpligtelser, der pihviler:eller mitte blive pdlagt herunder
ogsd vedrgrende det offentliqge til’omgdende eller ratevis erlzggelse
Og uanset om det midtte fremgd helé'eller del¥is af slutseddel/skgde.
Herudover skal sazlger ikke have vederlag, medmindre det udtrykkeligt
er anfgrt 1 forbindelse med slutseddel/skg#de. Dog har saiger altid
ret til at udarbejde en regning_tif foreningen vedrgrende driften af
alle disse omrider fra beboelses-parcellernes overtagelse til omré-
dernes overtagelse.

&
d -
6. . .-

Tinglysninél-

Foranfgrte deklaraion tinglyses som servitutstiftende pi
ejendommen forud for al pantegalg. 4 ®
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Med hensyn til de ejendommen i g¢vrigt p&hvilende
servitutter henvises til ejendommens blad i tingbogen. Narvazrende
deklaration respekterer yderligere kommende servitutfer, hvis ud-
g¢velse ikke er til hinder for den de pitaleberettigede ved narva-
rende deklaration tillagte ret. n .

Pitaleretten har, hvor ikke andet direkte er anfgrt,
byr&det, omrddets grundejerforening og, indtil denne er stiftet,
sxlger, alle hver for sig.

Denne deklaration kan ingensinde slettes uden samtykke
af byradet.

7. (

Yderligere tinglysning

Til sikring af den enkelte parcels opfyldelse af de
parcellen ved denne deklaration pdlagte pligter, herunder pligter
overfor grundejerforeningen, tinglyses na@rvarende deklaration yder~
ligere pantstiftende pd hver parcel med kr. 1.500,00.

Kommunen og grundejerforeningen har hver for sig ret til
at ggre panteretten galdende overfor hver enkelt ejer til opndelse
af dennes opfyldelse af de parcellen ifglge denne deklaration pi-
lagte forpligtelser.

Denne pantstiftende bestemmelse respekterer nuvarende og
kommende pantegald.

(

Sgborg, den 1/10. 1979.
é/S JOHAN CHRISTENSEN & SOM. .
A2y Lol ey Ao (#E5%,
Farum Byr&d meddeler herved i henhold til § 36 i lov om kommuneplar
legning samtykke til narvarende deklaration, idet byr&det samtidig

skal erklare, at tilvejebringelse af lokalplan ikke er pdkravet.

Farum Byrad
den..4. oktober 1979

le . '
”
G¢st§’$ﬁstavsen Arthur Lumholtz
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Jensen & Kjekdskov A/S
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